Elozetes tervezési program

., Piacter felujitasa Egerben” cimii projekt tervezdjének

crer

Jelen dokumentum eldzetes dokumentacioként szolgal, a végleges Tervezési program a Tervezdvel ko-
zosen kertil kidolgozasra. A Megrendeld altal atadott elézetes tervezési program alapjan a Tervezd a
szakagi tervezokkel egyiittmiikodve elemzi a Megrendeld igényeit, feltarja az épitmény megvalosita-
sanak kielégithetd koriilményeit, gazdasdgos kialakithatosagat, a vonatkozo jogszabalyoknak és a ter-
vezési teriilet hatalyos helyi szabéalyozasanak valé megfelelés lehetdségeit és a Megrendeld egyetérté-
sével pontositja, majd a 2023. évi LXIX. torvény 30. §-a, valamint a 266/2013. (VIIL.11.) Korm. rende-
letnek megfeleld tartalommal véglegesiti €s az épittetovel jovahagyatja a Tervezési programot.

1. A tervezés targya

A TOP_PLUSZ-6.2.1-23-EG1-2025-00002 kodszamu ,,Piactér felujitisa Egerben” megnevezésii
projekt keretében megvaldsulo épitmény beruhdzdsanak teljes korii elokészitéséhez, engedélyeztetésé-
hez, megvaldsitasahoz sziikséges épitészeti és miiszaki tervdokumentacio elkészitése.

A tervezési feladat a miiszaki Kkivitelezéshez sziikséges teljes korii tervdokumentacié elkészitésére
terjed ki, beleértve a tervezési program feliilvizsgalatat, az épitési engedélyezési- €s a kivitelezési terv-
dokumentéciot.

2. Altalanos adatok, el6zmények

Eger Megyei Jogli Varos Onkorményzata a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program Plusz
keretében, TOP_ Plusz-6.2.1-23 kddszamu Felhivéasra tAmogatéasra iranyulo igényt (palyazatot) nyujtott
be ,,Piactér felujitasa Egerben” elnevezéssel, amely Tamogatasi Szerzddéssel rendelkezik. A projekt

tervezett befejezése: 2028.08.31.

A projekt konzorciumi megallapodas formajaban az EVAT Egri Vagyonkezelo és Tavfiito Zrt.
egytittmiikodésével valdosul meg.

Konzorciumvezetd: Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata

Konzorciumi tag: EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfiito Zrt.

A projekt épittetdje, a szolgaltatas megrendeldje: EVAT Egri Vagyonkezelo és Tavfiité Zrt.
Uzemeltetd szervezet neve: EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfiité Zrt.

3. A fejlesztéssel érintett teriilet jelenlegi allapota, adottsagai:

A belvarosi piactér a varos kozponti keleti—délkeleti részén, a Katona Istvan téren talalhato. A piactér
tal. A teret minden oldalrél beépitett ingatlanok veszik koriil, nyitott zéldtertileti vagy taji kapcsolata
nincs. Eszaki iranyban tobb szintes, laké- és tizletfunkcioju belvarosi épiiletek hataroljak. Dél feldl a
piac épiilete €s a hozza kapcsolodo parkolohaz tombje talalhato. Keleten stirti, vegyes funkcioju beépi-
tés, valamint kisebb feltar6 utcak taladlhatok. Nyugati iranyban a belvaros felé kapcsolddo, stirtin be-
épitett utcahalozat képezi. A teriilet a belvarosi gyalogoszonahoz kozvetleniil kapcsolodik, ugyanakkor
gépjarmiivel is megkozelithetd.



A vizellatas, gazellatas, csatornazas és elektromos energiaellatas a teriilet hataran biztositott, kozmii-
kapacitas-bovitésre jelenleg nincs sziikség.

A piactér burkolata elhasznalddott, feliilete megkopott, tobb helyen cstszossa valt. A meglévo kozvi-
lagitasi oszlopok miiszaki és esztétikai allapota nem megfeleld; energiahatékonysagat tekintve elavult,
szerkezeti elemeiken jelentds korr6zio tapasztalhato.

A csapadékviz-elvezetd rendszer nagy intenzitasu, hirtelen leziduld csapadék esetén nem képes meg-
felelden biztositani a viz elvezetését, igy iddszakos vizmegallasok alakulhatnak ki.

A burkolt feliiletek aranya jelenleg magas, ezért a fenntarthatd varosiizemeltetés és varosokoldgiai
szempontok érvényesitése érdekében a zoldfeliileti rendszer ijragondolasa indokolt. A meglévo fak
kornyezetében nem all rendelkezésre elegendd szabad talajfeliilet, ami korlatozza a gyokérzet fejlodé-
sét, a csapadékviz beszivargasat €s a novényallomany egészséges ndvekedését. A piactér teriiletén ta-
lalhato zoldfeliiletek jelenlegi kialakitasa funkciondlisan és esztétikailag is kedvezdtlen, atalakitasuk
sziikséges.

A piactér akadalymentes kozlekedése jelenleg nem teljes korti, a burkolati kialakités és a szintkiilonb-
ségek nem minden esetben felelnek meg a vonatkoz6 eldirasoknak.

Megvalositasi helyszinek:

3300 Eger, Katona Istvan tér 4870/3 hrsz.
3300 Eger, Katona Istvan tér 4870/7 hrsz.
3300 Eger, Katona Istvan tér 4869/2 hrsz.
3300 Eger, Katona Istvan tér 4870/5 hrsz.
3300 Eger, Dr. Sandor Imre 4874/4 hrsz.
3300 Eger, Katona Istvan tér 4869/1 hrsz.
3300 Eger, Katona Istvan tér 5. 4870/1 hrsz
3300 Eger, Katona Istvan tér 4871 hrsz

4. Az épitési, fejlesztési célok

A projekt célja, a vidéki gazdasag tizleti infrastrukturalis hatterének tamogatasa, a belvarosi piactér
felujitasa, a meglévo kapacitasok és szolgaltatasok mindségi javitasa, valamint a helyi termékek érté-
kesitési lehetdségeinek infrastrukturalis fejlesztése. A fejlesztés eredményeként a piactér varhatéoan
tobb kistermeld szamara is vonzova valik, 1j termékek jelennek meg, ami ndveli a fogyasztok szamat
¢s elégedettségét, igy erdsitve a helyi lizleti és fogyasztoi kozdsséget.

5. A tervezési feladat részletezése
A tevékenység és a miiszaki tartalom részletezése az 1. sz. mellékletben talalhato.
5.1. Tervezés soran figyelembe veendo fontos tények, adatok, informaciok

A térnek tobbféle lizemmodban kell miikddnie:
o hétkdznapi piaci hasznélat
o szezonalis kistermeldi arusitas (palanta, novény, foldes aru stb.)
o linnepi vasar (ideiglenes fahazakkal)
o rakodasi €s takaritdsi iizemmod



A tervezés soran ezen hasznalati modokat modellezni sziikséges, €s az infrastruktarat ezekhez kell
méretezni.

A piactér feltjitasa soran a tér els6dleges funkcidja a kereskedelmi hasznalat, ezért a kialakitasnal az
esztétikai szempontok mellett az tizemeltethetdség és karbantarthatosadg kiemelt szempontként keze-
lendod.

A tervezési teriilet egyes részei miiemléki jelentdségli teriiletet, miiemléki kornyezetet érintenek. A
tervezés soran a vonatkozé orokségvédelmi szempontok figyelembevétele mellett sziikséges a hato-
sagi egyeztetések lefolytatasa.

A tervezés soran az 6rokségvédelmi szempontok figyelembevételén tal indokolt a régészeti érintett-
ség vizsgalata is, €s sziikség esetén a régészeti hatosaggal torténd egyeztetés, illetve a vonatkozo elja-
rasok lefolytatésa.

A fejlesztés soran biztositani sziikséges, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfoga-
dasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint szamitott biologiai aktivitas érték a fejlesztéssel érintett tel-
keken ne csokkenjen.

Ennek érdekében a bioldgiai aktivitasérték a fejlesztés eldtti értékét, és varhatod valtozasat tajépitész,
vagy tajvédelmi szakértdi jogosultsaggal rendelkezd szakértdnek kell a legalabb engedélykdteles terv
szintre kidolgozott miiszaki tervdokumentacié alapjan, szamitassal meghataroznia a 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 9. melléklet 2. pontja szerinti pontértékeket haszndlva. Tovabba a szakértének
nyilatkoznia kell a kamarai jogosultsagi szama vagy szakértdi szama megjeldlésével a varhato valtozas
szamszer(i és szazalékos értékérol.

Epittet6i elvarasok

Epittetd részérdl alapvetd elvaras a rogzitett koltségkerethez valé alkalmazkodas a tervezés soran.
Koltségvetés készitése soran 5 %-os tartalékkeret képzendo.

5.2. Rendelkezésre 4116 dokumentumok

Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata a tervezési feladatok ellatdsahoz kordbban az alabbi felmé-
réseket készittette el a tervezési tertiletekre:

- attekintd helyszinrajz
- ponttérkép

- helyszinrajz

- fotdédokumentacio

5.3 Tervezési program véglegesitése

A végleges Tervezési Program 6nallo tervezési feladat és dokumentacio, amely a Tervezd megbizasat
kovetden, a Megrendeld és a Tervezd szoros egylittmiikodésében keriil kidolgozasra. A Tervezési
Program rogziti az épitménnyel szemben tamasztott alapvetd kovetelményeket, valamint az épittetd
mennyiségi €s mindségi elvarasait.



Tekintettel arra, hogy a projekt allami beruhazasnak mindsiil, a Tervezési Programot a 2023. évi LXIX.
torvény 30. §-aban meghatarozott tartalmi elemek figyelembevételével és azokkal kiegészitve kell 6sz-
szeallitani. A Tervezési Program készitésébe a Megrendelon és a Tervezon kiviil a 2023. évi LXIX.
torvényben meghatarozott tovabbi szereploket is be kell vonni.

A Megrendel6 altal atadott el6zetes Tervezési Program alapjan a Tervez6 a bevont szakagi tervezokkel
egylitt elemzi a beruhazas megvalosithatosagat, kiilonos tekintettel az épitmény miszaki és funkciona-
lis adottsagaira, gazdasagos kialakithatosagéra, jogszabalyi és hatésagi megfeleloségére, valamint a
tervezési teriiletre vonatkozo hatalyos helyi épitési szabalyzat és egyéb eldirasok teljesithetdségére.

A végleges Tervezési Program a tovabbi tervezési tazisok — kiilonosen az engedélyezési és kivitele-
z¢si tervdokumentaciok — alapjaul szolgél, meghatarozva azok tartalmat, terjedelmét és kovetelmé-
nyeit.

5.4. Engedélyezési és engedélyezési szintii tervdokumentacio elkészitése

Az engedélyezési szintli tervdokumentacid a korabban felsorolt hatdlyos jogszabalyoknak, eseti €s
egyedi eldirasoknak, altalanos és dgazati szabvanyoknak, vonatkozé eldirasok hianyaban az altalano-
san elfogadott szakmai standardoknak megfeleld, elektronikus formaban eléallitott miiszaki dokumen-
tacio, melynek tartalmi és formai kovetelményeit a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Ka-
mara vonatkozd, szakmai kdvetelményeket megallapitd szabalyzatai hatdrozzak meg.

A tervezd feladatai koz¢ tartozik a miiszaki dokumentacid részeként az akadalymentesitési tervfejezet
elkészitése rehabiliticios kornyezettervezd szakmérnok/szakértd bevonasaval. A tervfejezetet a tervezd
¢s a bevont szakmérnok/szakértd egyiittesen irjak ala. A kivitelezés befejezését kdvetden a tervezo
koteles gondoskodni arrdl, hogy a rehabilitadcios kornyezettervezd szakmérnok/szakértd elkészitse és
benyujtsa az akadalymentesités megvalosuldsardl szol6 nyilatkozatot.

A tervezd feladatai kozé tartozik tovabba a beruhédzésra vonatkozo tervezoi koltségbecslés elkészitése,
a tamogatasi Felhivas 7.5. fejezetében meghatarozott szakmai jellegli belsé koltségvetési korlatok fi-
gyelembevételével.

A tervdokumentaci6 elkészitéséhez sziikséges geodéziai felmérés elkészittetésérdl a tervezd koteles
gondoskodni, annak koltségei a tervezot terhelik.

Engedélykateles beruhazas(/rész) esetén az engedélyezési szintli tervek tartalmanak Megrendel6 altali
megismerését kovetden Tervezo az 4ltala elkészitett engedélyezési szintli terveket megfeleld példany-
szamban ¢€s hianymentes mellékletekkel egyiitt koteles az engedélyezd hatésaghoz benyujtani (azzal,
hogy a hatosagi dijak megrendeldt terhelik).

Nem engedélykdteles beruhazas(/rész) vagy annak egyes elemei esetében tervezdi nyilatkozat benyuj-
tasa sziikséges — a vonatkozo jogszabalyi hely megjelolésével — arra vonatkozoan, hogy a beruhazas
vagy annak elemei nem engedélykotelesek, és megfelelnek a hatalyos jogszabalyok ¢€s szabvanyok
eldirasainak

Nem engedélykoteles beruhazas(/rész) esetében tervezoi nyilatkozat benytjtasa sziikséges — jogszaba-
lyi hely megjeldlésével — arra vonatkozdan, hogy a beruhdzas(/rész) nem engedélykoteles és megfelel
a hatalyos vonatkozé jogszabalyok/szabvanyok, TEKA el8irasainak.



Epitési, létesitési vagy egyéb hatdsagi engedélyhez nem kotott beruhazas(/rész) esetén engedélyezési
dokumentacio helyett jovahagyasi tervet kell késziteni, mely tartalmilag meg kell egyezzen az engedé-
lyezési tervdokumentécioval.

A tervez6 a miiszaki dokumentacio 6sszeallitasa soran gondoskodik arrol, hogy az engedélyezo hatdsag
rendelkezésére alljon a helyszinrdl, annak kornyezetérdl készitett minden olyan hitelt érdemld doku-
mentum (terv, képfelvétel, hivatalos feljegyzés, egyéb okirat, nyilatkozat stb.), amely a tervezés alapjat
képezte, és amely lehetdvé teszi a dontés meghozatalat, az engedélyezd hatosagi engedély megadasa
¢s a tudomasulvétel feltételeinek vizsgalatat, igazolasat.

A tervezonek nyilatkoznia kell és miiszakilag ald kell timasztania, hogy a tervezett megoldasok nem
okoznak jelentOs kart a kornyezeti célkitlizésekben.

5.5. Kivitelezési tervdokumentacio elkészitése

Az kivitelezési tervdokumentacio a korabban felsorolt hatdlyos jogszabalyoknak, eseti és egyedi el6-
irasoknak, altaldnos és dgazati szabvanyoknak, vonatkozé eldirasok hianyaban az altalanosan elfoga-
dott szakmai standardoknak megfeleld, elektronikus formaban eldallitott miiszaki dokumentacio,
melynek tartalmi és formai kovetelményeit a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mémoki Kamara
vonatkozo, szakmai kovetelményeket megallapitd szabalyzatai hatarozzak meg. A tervdokumentacio
tartalmazza az épitmény, 1étesitmény barmely anyagu és funkcioju elemének, szerkezetének, minden
részének, elemének a hatalyos szabvanyok eldirdsai szerint (vagy azzal egyenértékii médon) meghata-
rozott alakjat, méretét, kapcsolatait, anyag, teljesitmény, tulajdonsag €s egyéb jellemzo6it (elhelyezési
beépitési kdvetelmények), szlikség esetén technoldgiai leirdsat, mindezek megvaldsitasat lehetdveé tevo
egyértelmi rajzi, illetve irdsos meghatarozassal.

A kivitelezési tervdokumentaciot az engedélyez6 hatdsag engedélyezo hatarozataban foglaltak szerint,
a kivitelezési tervfazisra vonatkozo tartalmi és formai kdvetelményeknek megfelelden kell elkésziteni.

A nem engedélykoteles épitési tevékenységek esetén, a kivitelezési tervdokumentaciot az el6z0 terv-
fazisban elkésziilt, és a megrendeldi teljesitésigazolassal elfogadott, engedélyezési szintli tervdoku-
mentacid alapjan kell elkésziteni.

A dokumentécionak tartalmaznia kell olyan tételes, arazott és drazatlan — amennyiben relevans, a ta-
mogatasi felhivas szakmai jellegii bels6 koltségvetési korlatoknak megfeleld — tervezdi koltségvetést,
amely az egyes tételek esetében a tervezd altal megjelolt normagylijtemény tételazonositd kodjait is
tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a beruhazas a Kbt. hatalya ala esik, a teljesités feltétele, hogy dokumentacionak
kozbeszerzési eljaras lefolytatasara alkalmasnak kell lennie, melyet a projekt keretében megbizott koz-
beszerzési szakeértd vizsgal.

5.6. A tervezo rendszeres feladata

A Tervez6 rendszeres feladata a teljes tervezési folyamat soran egyeztetések lefolytatdsa:
— akonzorciumvezetd Eger Megyei Jogli Varos Onkorményzatinak képvisel6jével,
— az épittetd, megrendeld EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfiitd Zrt. képviseldjével
— aprojektmenedzsmenttel,
— aszakagi tervezdkkel,
— miuszaki ellendrrel



az engedélyezd hatosagokkal,
a szakhatosagokkal, kozmiiiizemeltetokkel €és egyéb, a tervezés szempontjabdl érintett szerve-
zetekkel.

A Tervez6 részt vesz az allami épitési beruhdzasok rendjérdl szolo 2023. évi LXIX. térvény alapjan
l1étrehozandé projektszervezet munkéjaban, ennek keretében az allami épitési beruhdzasnak a felelds

tervezéje!. Feladata:

a)

b)
©)

d)
e)
f)

az allami épitési beruhazas megvalositasdhoz sziikséges valamennyi tervdokumentacio elkészi-
tése,

a szaktervezok koordinacidja,

az allami €pitési beruhazashoz sziikséges engedélyek és hozzajarulasok — épittetd nevében tor-
ténd — beszerzése, és

a tervez6i milvezetés ellatasa®, legalabb 6 alkalommal, a megrendeld igényeinek és a beruhazas
elérehaladasanak figyelembevételével;

a tervezOi miivezetés soran tett megallapitasok és 1ényeges észrevételek rogzitése az E-naplo-
ban;

kozremiikddés a hasznalatbavételi engedély megszerzésében.

Tovabba a projektszervezetben ellatja a koltségszakértdi feladatokat, ennek keretében az allami épitési

beruhazasi folyamat beruhazasi kdltségkerete meghatarozasanak személyi feleldse’.
Feladatai:

a)
b)
©)

d)

elkésziti a rendelkezésre all6 informacidk és az allami €pitési beruhdzas eldkészitési szintje
szerinti miszaki tartalom alapjan a koltségbecslést,

ellendrzi a kivitelezésre irdnyuld kozbeszerzési eljaras soran benyujtott ajanlatokban szerepld
arajanlatokat,

részt vesz az allami épitési beruhdzas megvaldsitasi szakaszaban a beruhdzasi koltségkeretet
érintd dontések véleményezésében, €s

ellenérzi az elszamolast?.

Feladata tovabba az Abtv. 22. § bekezdésében szerepl feladatok elvégzése.

5.5. A tervezo tovabbi feladatai

A Tervez6 feladata tovabba:

a kivitelezésre vonatkozo kozbeszerzési eljaras soran a tervekkel kapcsolatosan feltett kérdések
megvalaszolasa,

a targyi TOP_PLUSZ palyazat kapcsan ellendrzési jogosultsaggal rendelkezd szervek tervekkel
kapcsolatos kérdéseinek megvalaszolasa,

a kivitelezés soran rendelkezésre allas, a megrendeld, a miiszaki ellendr, a kivitelezd kérdései-
nek megvalaszolasa,

sziikség esetén a tervdokumentaciod pontositasa, korrigalasa, az esetleges tervhibak javitasa,
tervismertetés tartasa 1 alkalommal,

kotelezd részvétel az elsd helyszini kooperacidés megbeszélésen

I EBFR.
2EBFR.
3 EBFR.
4 EBFR.

8.§ (1)
8§.(2)
11.§ (1)
11.§ (2)



6. A beruhazas koltségkerete és finanszirozasa
A kivitelezés becsiilt palyazatban elszamolhato koltsége: nettd 532.022.600 Ft.

A tervezés finanszirozdsa: TOP PLUSZ-6.2.1-23-EG1-2025-00002 kodszamu ,,Piactér feltjitasa
Egerben” elnevezésii projekt.

7. A tervdokumentaciok formai és mennyiségi kovetelményei, a szallitas iitemezése, feltételei

A tervdokumentacionak a jogszabalyokban eldirt munkarészeket kell tartalmaznia. Az engedélyezési-
és kivitelezési tervdokumentéacionak minden, az engedélyezéshez €s a kivitelezéshez sziikséges szakagi
munkarészt tartalmaznia kell.

A terveket .pdf/A és .dwg formatumban, a szoveges dokumentumokat.pdf/A formatumban, szerkeszt-
het6é word formatumban, valamint az drazott €s arazatlan koltségvetést .pdf és szerkeszthetd excel for-
matumban kell széllitani.

Az engedélyezési tervdokumentaciot az engedélyezo hatosagok altal megkovetelt példanyszamon tul,
tovabbi 3 darab papir-, valamint 1 darab digitalis (pendrive) példanyban kell szallitani. Az engedélye-
z¢si tervdokumentacidhoz koltségbecslést sziikséges benyjtani.

A kivitelezési tervdokumentéciot 3 darab papir, valamint 1 darab digitélis (pendrive) példanyban kell
szallitani. A kiviteli tervdokumentacidhoz arazott és arazatlan koltségvetést sziikséges benyujtani.

A tervek leszallitdsanak iitemezése és a teljesités feltétele:

— A tervezési program szallitdsi hatérideje a tervezési szerz0dés hatdlybalépését és a tervezés
megkezdéséhez sziikséges megrendeldi adatszolgaltatas teljesitését kovetd 2 hét.

— Az engedélyezési (nem engedélykateles tevékenység esetén engedélyezési szintli jovahagyasi)
tervdokumentacid, valamint a sziikséges jogerds ¢€pitési (I1étesitési, vezetékjogi, stb.) enge-
dély(ek), illetve a megvaldsitashoz sziikséges egyeb (szak)hatosagi engedélyek szallitasi hatar-
ideje a tervezési program Megrendeld altali elfogadasatol szamitott 6 honap.

Tervezd a fenti hataridon beliil koteles a tervdokumentaciét Megrendeldvel véleményeztetni,
és az esetleges atdolgozasokat elvégezni.

— A kivitelezési tervdokumentéci6 szallitasi hatarideje az engedélyezési/jovahagyasi tervdoku-
mentécio, valamint a jogerds €pitési (1étesitési, vezetékjogi, stb.) engedély(ek), illetve a meg-
valdsitashoz sziikséges egyéb (szak)hatosagi engedélyek megszerzését kovetd 3 honap.

A teljesités feltétele a jogerds engedély(ek)ben foglaltakkal megegyez6 tartalma, illetve az abban fog-
laltakat maradéktalanul figyelembe vevo kivitelezési tervdokumentacio.

8. A dokumentaciok tartalmi, szakmai és jogszabalyi megfeleloségi kovetelményei

A dokumentaciok tartalmi kovetelménye tekintetében figyelembe kell venni a Magyar Epitész Kamara
¢s a Magyar Mérnoki Kamara vonatkozo, szakmai kdvetelményeket megallapitd szabalyzatait, vala-
mint a vonatkozo szakagi szabvanyokat.

A tervezés ¢és a megvaldsithatosdg alapvetd kovetelménye Magyarorszdg Kormanyanak a
TOP PLUSZ-6.2.1-23 kédszamon ,,Fenntarthatd versenyképes varosfejlesztés” cimen kiirt timogatasi
felhivasanak valo6 teljeskorti megfelelés.

Tervezd koteles tovabba minden olyan jogszabalyt/szabvanyt/szabalyzatot/eldirast alkalmazni, melyek
nincsenek kifejezetten eldirva a tervezési programban, viszont a targyi TOP_PLUSZ pélyazati felhivas,



a szakmai szokasok ¢és a technika jelenlegi alldsa szerint hozzatartoznak feladatai és kotelezettségei
teljeskori teljesitéséhez.

Tervezo feleldsséget vallal jelen tervezési program szerinti szolgaltatas teljességéért €s hianytalansa-
gaért, azon tételek esetében is, melyek nincsennek kifejezetten eldirva a tervezési programban és a
majdani szerzédésben, viszont a vonatkozdé TOP PLUSZ palyazati felhivas, a szakmai szokasok ¢€s a
technika jelenlegi allasa szerint hozzatartoznak a szerzddéses feladatai €s kotelezettségei teljeskorii
teljesitéséhez, ideértve azon vonatkoz6 jogszabalyoknak valdo megfelelést is, amelyek a kozbeszerzési
eljaras lebonyolitdsanak idépontjaban még nem, de a tervezési feladatellatas soran mar hatalyba 1ép-
nek.

A készitendo tervek:

Tervezési program feliilvizsgalat
Engedélyezési tervdokumentécio
Kiviteli tervdokumentacio

A tervdokumentacid részeként a sziikséges un. alapterveken feliil késziiljenek még az alabbiak:

e Jelenlegi allapot felmérése, allapotrogzitd felmérési terv, fotddokumentécioval

e Jogszabalyban el6irt tartalmu, geodéta altal készitett tervezési alaptérkép (az egyéb célu fold-
mérési és térképészeti tevékenységgel 6sszefliggd szakmagyakorlas részletes szabalyairol szo16
327/2015. (XI. 10.) Korm. rendelet (327 Kr.) 2. § Gj 9. pontja, valamint 9/A. § alapjan)

e Engedélyezési tervhez: Latvanytervek, tervezoi koltségbecslés

o Kiviteli tervhez: Tételes, részletes koltségvetési kiirds TERC programmal elkészitve

A tervezési feladat kidolgozasaval kapcsolatos elvarasok, eléirasok

A tervezési program, az épitési engedélyezési- €s kivitelezési tervdokumentécio készitése soran betar-
tandok az altalanos érvényl és eseti eloirasok, a vonatkozo6 hatalyos jogszabalyok, az orszagos (MSZ)
¢€s dgazati szabvanyok, miszaki eldirasok, kiilondsen, de nem kizardlagosan:

—  Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 4/2016(11.26.) 5Snkorményzati rende-
lete Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol;

— Eger Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének 6/2018(11.23.) dSnkormanyzati rende-
lete Eger telepiilésképi védelmérdl;

— Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 14/2025. (IV. 24.) énkormanyzati
rendelete a helyi telepiilésrendezési eldirdsokrol és telepiilésképi kdvetelményekrdl szolo tajeé-
koztatasrol, valamint Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Helyi Epitészeti Tervtanacsarol;

— Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének (21/2025. (V. 29.) énkormanyzati
rendelete a vasarokrol és a piacokrol

— -2015. évi CXLIIIL torvény A kozbeszerzésekrol

— -322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet az épitési beruhdzasok, valamint az épitési beruhazasokhoz
kapcsolodo tervezoi €s mérnoki szolgéltatasok kozbeszerzésének részletes szabalyairol

— -275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet az épitési termék épitménybe torténd betervezésének €s
beépitésének, ennek sordn a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairol

— 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl;
— 2023. évi LXIX. torvény az allami épitési beruhazasok rendjérél (Abtv.);
— 281/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrol;



191/2009. (IX.15.) Korményrendelet az épitdipari kivitelezési tevékenységrol;

280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet a telepiilésrendezési ¢s ¢€pitési kovetelmenyek alapsza-
balyzatarol (TEKA);

2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérol

449/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet a mtiemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrol
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az €pitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrol

y .

55/2025. (I11. 26.) Kormanyrendelet az allami épitési beruhazasokban a tervezoi tevékenység-
hez, valamint a vallalkozo kivitelezdi tevékenység végzéséhez sziikséges feleldsségbiztositas
részletes szabalyairol;

98/2025. (V. 12.) Kormanyrendelet az allami beruhazasok koltségellendrzésének részletes sza-
balyairdl;

25/2024. (VIII. 8.) EKM rendelet az Epitési Beruhazasi Folyamatok Rendszerérdl és a Tervez6i
Szolgaltatdsok Rendszerérdl, valamint az allami €pitési beruhazasok mindségbiztositdsaban
kozremiikodd, 100%-ban allami tulajdonban allé gazdasagi tarsasag kijelo1ésérol (EBFR.);
31/2024. (VIIL 22.) EKM rendelet az épitményinformacios modell (BIM) alapu tervezés és
miiszaki megvaldsitas feltételrendszerérol,

7/2025. (111 7.) EKM rendelet az allami épitési beruhazasok koltséginformécios rendszerének
miikodtetésérol, a rendszerbe torténd adatbevitelrdl és a rendszerbdl torténd adatkinyerés alta-
lanos menetérdl, valamint a koltségtervezési munkafolyamatokra vonatkozo szabalyokrol;
16/2025. (VI. 20.) EKM rendelet az allami épitési beruhazasi folyamatban részt vevd tervezd
és kivitelezO kozremiikodésének értékelésérol;

23/2025. (VIL 31.) EKM rendelet az llami épitési beruhazasok vonatkozasaban a miiszakilag
egyenértékii kivaltas szabalyairol;

26/2025. (VIIL. 21.) EKM rendelet az allami épitési beruhazasokban részt vevék szakmai to-
vabbképzésének formairol és feltételeirdl,

28/2025. (IX. 11.) EKM rendelet az allami épitési beruhazasokra vonatkozo mindsitett szolgal-
tatdsokra alkalmazand6 cimkék jegyzékérol;

1995. évi LIII. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol;

1996. évi LIII. torvény a természet védelmérdl,

1995. évi LVIL. térvény a vizgazdalkodasrol,

2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol;

282/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet a telepiilési zoldinfrastrukturarol, a zoldfeliileti tanusit-
vanyrol és a zold védjegyrdl,

306/2010. (XII. 23.) Kormanyrendelet a levegd védelmérdl;

284/2007. (X. 29.) Kormanyrendelet a kornyezeti zaj és rezgeés elleni védelem egyes szabalya-
irol;

27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- €s rezgésterhelési hatarérte-
kek megallapitasarol;

45/2004. (VIL.26) MB-KvVM egyiittes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének rész-
letes szabalyairol;

235/2024. (VIIL. 8.) Korményrendelet a kdzbeszerzésekben alkalmazando kornyezetvédelmi
kovetelményekrol

1996. évi XXXI. torvény a tliz elleni védekezésrol, a miiszaki mentésrol és a tlizoltosagrol;



54/2014. (X1I. 5.) BM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol;

-375/2011 (XII.31.) Korm. rendelet a tlizvédelmi tervezoi tevékenység folytatdsanak szabalya-
irél

- 55/2013 (X.2.) BM rendelet az egyes épitményszerkezetek tlizvédelmi kdvetelményeknek
valo megfelel0ségének a tiiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrdl €s a tlizoltosagrol szold
1996. évi XXXI. torvény 13. § (4) bekezdés e) pontja szerinti igazolasanak eseteirdl és modjarol

a 1993. XCIII. toérvény a munkavédelemrol;
4/2002. (II. 20.) SzCsM-EiiM egyiittes rendelet az €épitési munkahelyeken és az épitési folya-
matok soran megvaldsitandé minimalis munkavédelmi kdvetelményekrdl;

176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet az épliletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol;
9/2023. (V. 25.) EKM rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatérozasarol;

93/2012. (V. 10.) Kormanyrendelet az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziin-
tetésének engedélyezésérol;
1/1975. (1I. 5.) KPM—-BM egyiittes rendelet a kozati kozlekedés szabalyairdl (KRESZ);
20/1984. (XII. 21.) KM rendelet az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések elhelye-
7€sérol;
Utiigyi Miiszaki El6irasok, kiemelten:

e-UT 03.01.10 Kozutak tervezése (KTSZ);

e-UT 03.01.12 Vonalvezetés tervezése, a vizszintes és magassagi vonalvezetés dsszehango-

lasa;

e-UT 05.02.11 Utpalyaszerkezeti aszfaltburkolatok keverékeinek kovetelményei;

e-UT 06.03.12 Kisforgalmu utak palyaszerkezetének méretezése;

e-UT 06.03.13 Aszfaltburkolata Gtpalyaszerkezetek méretezése és megerdsitése;

e-UT 06.03.21 Utpélyaszerkezeti aszfaltburkolatok rétegeinek kovetelményei;

e-UT 06.03.33 Utépitési beton burkolatalapok. Tervezési eldirasok;

e-UT 06.03.42:2011 Betonkd burkolatu palyaszerkezetek tervezése és épitése. Kovetelmé-

nyek;

e-UT 06.03.51 Utpalyaszerkezetek kotéanyag nélkiili és hidraulikus kotdanyagu alaprétegei.

Epitési eléirasok;

e-UT 06.03.52 Utpalyaszerkezetek kotanyag nélkiili és hidraulikus kotdanyagu alaprétegei.

Tervezési eloirasok;

e-UT 06.03.53 Kotdanyag nélkiili és hidraulikus kotdanyagt burkolatalapok;
147/2010. (IV. 29.) Kormanyrendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharita-
sat szolgdlo tevékenységekre és 1étesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol,
220/2004.(VIL. 21.) Kormanyrendelet a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol;
221/2004 (VII.21.) Kormanyrendelet a vizgylijt6-gazdalkodas egyes szabalyairol;
41/2017. (XII. 29.) BM rendelet a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacid
tartalmarol;

2008. évi XL. torvény a foldgazellatasrol,

19/2009. (1. 31.) Kormanyrendelet a foldgazellatasrol szolo 2008. évi XL. térvény rendelkezé-
seinek végrehajtasarol;

18/2022. (1. 28.) SZTFH rendelet a gazeloszto vezetékek biztonsagi kovetelményeirdl és a Gaz-
elosztd Vezetékek Biztonsagi Szabalyzatarol;

OPUS TIGAZ Zrt. Technolégiai Utasitasai;

OPUS TIGAZ Zrt. Munkavédelmi Szabélyzata;

2007. évi LXXXVI. térvény a villamos energiarol;



— 21/2023. (VIIIL. 30.) GFM rendelet a villamosmii, termel6i, magan- és kozvetlen vezeték mii-
szaki biztonsagi kdvetelményeirdl, valamint a fesziiltség alatti munkavégzés szabalyairdl;

— 2/2013. (I1.22) NGM rendelet a villamosmiivek, valamint a termel6i, magéan- és kdzvetlen ve-
zetékek biztonsagi dvezetérol;

— 2005. évi CLXIV. torvény a kereskedelemrol
— 55/2009. (III. 13.) Korm. rendelet a vasarokrdl, a piacokrol és a bevasarlokozpontokrol

9. Mellékletek:

sz. melléklet tevékenyégek €s miiszaki tartalom
sz. melléklet attekintd helyszinrajz

sz. melléklet ponttérkép

sz. melléklet helyszinrajz

sz. melléklet: fotédokumentacid
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9. MELLEKLETEK



1. sz. melléklet tevékenyégek és miiszaki tartalom

A tervezési feladat részletezése

A térnek tobbféle tizemmodban kell miikddnie:
o hétkoznapi piaci hasznalat
e szezonalis kistermeldi arusitas (palanta, novény, foldes aru stb.)
e linnepi vasar (ideiglenes fahazakkal)
o rakodasi és takaritdsi izemmod
A tervezés soran ezen hasznalati modokat modellezni sziikséges, ¢és az infrastruktarat ezekhez kell méretezni.

A piactér felujitasa soran a tér elsddleges funkcidja a kereskedelmi hasznalat, ezért a kialakitdsnal az esztétikai szempontok mellett az izemeltethetdség

¢s karbantarthatdsag kiemelt szempontként kezelendo.

A tervezett tevékenység
megnevezeése

A tevékenység rovid bemutatasa

Miiszaki tartalom szempontjai

Piactér felujitasa

A piactér meglévo burkolatanak teljes korii (faltol falig)
cseréje, teherforgalomra méretezett kozlekedd feliiletek-
kel a sziikséges helyeken, kandelaberek cseréje, zoldfelii-
letek felujitasa, rekonstrukcidja, piactéren talalhatéd fak
gyokérzonajanak helyreéllitasa, faveremracsok bontésa,
Uj koztertileti arculat szerinti utcabutorok telepitése, 1)
1épcsd, rampa épitése, kozlekedési kapcsolatok tjragon-
dolésa

A piactér burkolata nem kizarélag gyalogos kozleke-
dést szolgdl, hanem rendszeres aruszallitast, kézikocsis
mozgatast, novény- és élelmiszerdrusitast is. Ezért a
burkolat kialakitasanal az alabbi kévetelmények figye-
lembevétele sziikséges:
e gyakori rakodasi terhelés és kis teherauto forga-
lom
o kézikocsis aruszallitas
o foldes, novényi és nedves aru okozta szennye-
Z€s
e rendszeres nagynyomasu mosas

A tér alkalmi és valtozo szamu arus befogaddsara szol-
gal, ezért a tervezés soran egységes kiosztasi rend-
szer kialakitasa sziikséges:
o moduldrisan oszthatd arusitohelyek
o ideiglenes pavilonok (fahazak) ismétl6dé tele-
pitési pontjai




o szabadon all6 kistermeldi arusitas kijel 61t zonai
A kiosztasnak lehet6vé kell tennie, hogy a tér gyorsan
atallithato legyen kiilonb6z6 hasznalatok kozott.

Arnyékolas és mikroklima
A piactér haszndlhatosagat nyari idészakban jelent6-
sen befolyasolja a kozvetlen napsugarzas, kiilonosen a
kistermel6i és novényarusitds esetében. A fasitas hosz-
szabb tavon biztosit drnyékolast, azonban a fak néveke-
dési ideje miatt 6nmagaban nem elegendd. Ezért a ter-
vezés soran ideiglenes és tartos arnyékolasi megoldasok
el6készitése sziikséges, kiilonosen:
e napvitorla rendszerek rogzitési pontjainak ki-
alakitdsa
e arusitd raszterhez illeszkedd arnyékolasi zonak
e a burkolat és tartdszerkezetek arnyékolasi ter-
helésre méretezése
e olyan kialakitds, amely a szezonadlis telepitést és
bontast lehetévé teszi
Az arnyékolds célja a komfortérzet javitasa, az aruk vé-
delme, valamint a piactér nyari idészakban torténd
hasznalhatésaganak biztositasa.
A fasitds soran kiemelt figyelmet kell forditani arra,
hogy az aruszallitas soran

Piactér alapinfrastruktura-
jénak korszeriisitése

vizelvezetd csatorndk cseréje, kozvilagitas felujitasa,

gyalogos kozlekedés atalakitasa, ) forgalomszabalyozas

kialakitasa; telepitett siillyedd oszlopok beépitésével,
parkolok kialakitasa a piactér déli oldalan telekhataron
kiviil

A vizelvezet6 rendszer kialakitasanal nem kizarolag
csapadékviz elvezetést, hanem takaritasbol és arusitas-
bol szarmazo szennyezett vizek kezelését is biztositani
kell. A feliileteknek rendszeresen és gyorsan takaritha-
ténak kell lenniiik, pangd viz nem alakulhat ki.
A piactér mikodésének alapja a rovid idej, intenziv ra-
kodas. Ezért a tervezés soran kiilon rakodasi iizem-
modot kell meghatarozni:

o rovid idejli behajtas biztositdsa

o forduldsi lehet6ségek biztositasa




o gyalogos forgalomtdl elkiilonithetd rakodasi sa-
vok
o siillyed6 oszlopok miikodésének tizemeltetési
logikdja
A tér kialakitasanak tdmogatnia kell az id6szakos kitiri-
tést és visszaallitast.
Elektromos ellatas (alkalmi vasar infrastruktura)
A téren rendszeresen sziikséges kis teljesitményt villa-
mos energia:
e adventi fahazak
hiiték, mérlegek, nagy aramfelvételt eszkoz (langos-
siit6, elektromos f6zélap, rostlap stb.)
o vilagitas
e kistermel6i eszk6zok
Ezért nem egyetlen kozponti csatlakozasi pontot, ha-
nem tobb ponton kiépitett, foldbe siillyesztett csatlako-
z6haldzatot sziikséges kialakitani.
A rendszernek biztositania kell:
e tdbb, kisebb teljesitményti csatlakozasi pontot
o mérheté fogyasztdst
o kabelmentes kozlekedést
Uzemeltetési infrastruktira
A piactér napi mtikodése miatt a kovetkezd elemek el6-
készitése sziikséges:
o takaritdviz vételezési pontok
e hulladékgytjtési zonak kijel6lése
e késébbi kamerarendszer és adatkapcsolat véd6-
csovezése
e ideiglenes berendezések rogzitési lehetdségei

akadalymentesités

A Felhivas 2.3. fejezetében az akadalymentesitésre vo-
natkozo feltételek alapjan, rehabilitacios kdrnyezetter-
vezd szakmérnok/szakértd bevonasaval

szelektiv hulladékgytijtés

szelektiv hulladékgytijtd kihelyezése

A piactéri arusitas soran keletkezd nagyobb mennyi-
ségli kereskedelmi hulladék elhelyezése tovabbra is a




piaccsarnok hatsé udvaraban torténik, amely nem ré-
sze a jelen tervezési programnak.
A kozteriileti szelektiv hulladékgytijtési rendszer en-
nek megfelelden nem a teljes arusi hulladékkezelést
valtja ki, hanem kiegészit6 funkciot lat el, kiillondsen:
e aszezonalis és alkalmi kiiltéri arusitas soran
keletkezd kisebb mennyiségli hulladék,
e andvényi €s csomagolasi eredeti maradékok,
e avasarlok és az athalad6 gyalogos forgalom
altal keletkez6 kozteriileti hulladék gytijté-
sére.
A rendszer célja a kozteriilet tisztantartasanak bizto-
sitasa és a szelektiv gyljtés lehetdségének megterem-
tése, nem pedig az arusok teljes tizemi hulladékkeze-
lésének kivaltasa.

Képzoémiivészeti, iparmii-
vészeti alkotas

Az éllami épitési beruhazasok rendjérdl szo16 2023. évi
LXIX. torvény 34. § -a alapjan:

A piactér feltjitdsdhoz kapcsolddoan, a beruhazas becsiilt
értékének legalabb 3 ezrelékét (a beruhazés elszamolhatd
épitési koltségén feliil értendd) a piactér kozhasznalath
teriiletén elhelyezkedd, a funkcidhoz ¢€s a telepiilési arcu-
lathoz illeszkedd képzo- €s iparmiivészeti alkotas(ok)
megvaldsitasa.

Az alkotas elsddlegesen miivészeti igénnyel megter-
vezett padok ¢és iiléfeliiletek elhelyezésével valosul
meg, amelyek:

e apiactér arculatdhoz és torténeti kdrnyezeté-
hez illeszked6 egyedi formavilaggal késziil-
nek,

o milvészeti koncepcio alapjan készitett ipar-
miivészeti alkotasnak mindsiilnek,

o tartos koztéri hasznalatra alkalmas kivitelben
késziilnek,

e apiaci mikddést nem akadéalyozva, hanem té-
mogatva keriilnek elhelyezésre.

A padok elhelyezése a gyalogos aramlési iranyok fi-
gyelembevételével, pihendzondkban torténik, ugy,
hogy az arusitohelyek miikodéset, rakodast €s iddsza-
kos vésari telepitést ne korlatozza.




Az alkotas célja, hogy a piactér kozosségi tartdzko-
dohelyként is hasznalhato legyen, erdsitve a vasarloi
¢lményt és a kozteriilet hasznalati értékét.
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